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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO COMARCA DE CUIABA JUIZO DA 32 VARA CIVEL AVENIDA DESEMBARGADOR

MILTON FIGUEIREDO FERREIRA MEMDES. EDITAL DE CITACAO PRAZO DE 30 DIAS EXPEDIDO POR DETERMINACAO DO MM.

MJUIZiA) DE DIREITO LUIZ OCTAVIO OLIWVEIRA SABOIA RIBEIRO PROCESSO n. 102012820.2020.8.11.0041 Valor da causa: R$
£.250.000,00 ESPECIE: [Compra & Venda]] PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7) POLO ATIVO: ASSOCIACAO DOS PRODUTORES DE

SOJA E MILHO DO ESTADO DE MATO GROSS0O Endereco: Rua Engenheiro Edgard Prado Arze, 1777, edificio Cloves Velloralo, 1 andar,

Centro Politico Administrative, CUIABA MT CEP: 78049932 POLO PASSIVO: FLORADA EMPREEMDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Endereco: Lugar incerlo FINALIDADE: EFETUAR A CITACAD DO POLO PASSIVO, FLORADA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CHNPJ: 15.010.783/000161, atualmente em lugar incerto € nao sabido, dos lermos da agao que lhe & proposla, conscante consta da peligo
inicial & ssguir resumida, para, no prazo de 15 (guinze) dias, apresentar resposia, caso gueira, sob pena de serem considerados como
verdadeiros os fatos afirmados na peticdo inicial, conforme documentos vinculados disponiveis no Portal de Servigos do ribunal de Justica do
Estado de Mato Grosso, cujas instrugdes de acesso seguem descrilas no corpo deste mandado. RESUMO DA INICIAL: A Requerente & uma
associacdo sem fins lucrativos, criada em fevereiro de 2005 e conslituida por produtores rurais ligados &s culiuras de soja & milho em Mato
Grosso, com sade em Cuiaba™T e nlicleos regionais instalados junto aos Sindicatos Rurais nos principais polos de producdo do Estado de Mato
Grossa. A APROSOJA/MT trabalha para o desenvolvimento do setor produtivo, financiando e viahilizando projetos técnico cientificos, logisticos
& para o fortalecimento do selor, além de buscar cumprir relevante papel social para incremento da suslentabilidade socioambiental, fomentando
e divulgando o manejo ambiental e a solidariedade. Mao obstante o desempenho de lais politicas e do grande volume de recursos investidos
nos mais relevanies projetos, e apesar dos seus mais de 15 (guinze) anos de existéncia, a Reguerente ainda persegue o sonho de ler sede
propria para o desenvolvimento de suas alividades, com &rea e eslrutura capaz de atender lodas as suas necessidades. Dessa busca surgiram,
no inicie do ano de 2019, as primeiras tralativas com a Requenda, empresa especializada em empreendimentos imobilidrios, gue seria
proprietaria de uma area de aproximadamente 125.000 m2 |, praximo ao complexo de condominios Florais, na Rodovia Helder Candia, em
Cuiaba’MT, e que desejava vender parte da citada area, mediante seu desmembramento. Naquela oportunidade, o imavel que estava sendo
oferecido 4 venda pela Requerida ainda estava registrado em nome do Senhor Manoel da Costa Granja Filho e sua esposa, Senhora Constanca
Figueiredn Granja, matriculada sob n® 77.878, do livio 02, junto ao Segundo Servico Notarial e Registral da 2 Circunscricgo Imobiliaria da
Comarca de Cuiaba'MT. como se verifica dos documentos que seguem anexos. Conforme crogui apresentado. a Requerida desejava
desmembrar o terreno em 032 (irés) imoveis menores, como cerca de 25.000 m2 cada, reslando grande area remanescente de aproximadamenta
50.000 m2 , de onde seriam reliradas as areas verdes e demals exigéncias eslabelecidas no Plano Diretor e Codigo de Posturas de Cuiaba,
com o Projelo de Urbanizacio do Imovel. As tratativas avangaram e a inlengio de compra e venda fol apresentada a Direloria Execuliva da
Requerente, que decidiu formalizar o negdcio, firmando, em 21/02/2019, documento tilulade Termo de Intengio de Compra de Area Urbana,
onde as partes foram devidamente gualificadas, a Reguerente como PROMISSARIA COMPRADORA e a Reguerida come PROMITENTE
VENDEDORA, declarando, assim, suas manifestacdes de vontade, definindo o objelo, condigdes, prego, forma de pagamento & prazo para
finalizacdo dos trémites necessanos 3 assinalura do contrato definitivo de compra e venda do imdvel. Quanto ao objeto: parte da Area maior de
propriedade da Requerida, objelo da matricula n® 77.878, medindo 25.000 m2 |, ja descontada a area verde, a ser desmembrada da area maior,
respeitando uma frente minima de 80 (oitenta) melros para a Rodovia Helder Candia, denominada drea desmembrada "B", conforme crogqui
anexo ao referido termo. Mole-se que as partes ajustaram que toda e qualguer necessidade de doacio de dreas verdes ou institucionais no
momeanto de seu desmembramento (para sua regularizacio junto & Prefeitura) deveria ficar totalmente disposla na drea remanescente, ndo
recaindo na drea objelo da negociacdo. O preco ajustado para a compra de RE 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por meltro quadrado de
area, totalizando R 6.250.000,00 (seis milhdes duzentos e cinguenta mil reais). Tambam foi combinado o pagamento do sinal, no valor de RS
250.000.00 [duzentos e cinguenta mil reais), concomitante a formalizagio do Contrato de Compra e Venda especifico a ser firmado entre as
partes, e o restante, R% 6.000.000,00 {seis milhdes de reais), em parcela Unica, no ato da Escrilura Pdblica a ser lavrada junto ao Cartorio
competente. As parles concordaram gue o termo de intengdo de compra seria levado, previamente, para aprovagio expressa e formal perante a
Assembleia Geral de seus associados, a fim de gue prosseguissem no negdcio juridice entabulado entre as parles. Além disso, a Requerida
tamb&m se obrigou a apresentar todos os documentos necessarios & lavratura da Escritura Plblica e Registro na matricula do imovel,
responsabilizando-se pela apresentacio da aulorizacdo de desmembramento da matricula e inscricdo municipal a ser emitida pela Prefeitura de
Cuiaba’MT. Pois bem, o Terma de Intencio de Compra firmado pelas partes foi levado & apreciacdo pela Assembleia Geral dos associados da
Requerente e efetivamente aprovado em 05/04/2019 Com a aprovacio do negocio pela Assembleia Geral, a Requerida foi informada e
convidada a apresentar a documentacdo perinente, a fim de gue pudessem dar confinuidade ao negdcio com a elaboracdo do Contrato
Definitiva de Compra & Venda. Neste momeanto, surgiram alguns enfraves de responsabilidade da empresa Requenida. Mo caso, primeiramente,
cumpre infoermar que o imovel negociado ainda nao eslava regislrado em nome da Reguerida. De acordo com a averbacio AV1104.703,
protocolo n® 189.259 de 29/03/2019. junto & matricula n® 104.703, Livro 02, Ficha 01F, do Carldrio do Segundo Oficio de Cuiaba, o imovel
permanecia em nome de Manoel da Costa Granja Filho e sua esposa Conslanca Figueiredo Granja, sendo que na referida data e averbagao,
houve a comunicagao do obito do entdo coproprietario, Manoel da Costa Granja Filho. Nao havia registro do inventario e partilha dos bens do
falecido, nem mesmo um documento seguro no senfido de que a empresa Reguerda se tornaria a proprietaria do imdvel, fato gue
evidentemente impedia o desenrolar do negocio. Além disso, segundo afirmou, a Reguerida ainda estava elaborando os projetos necessarios
para solicitar o desmembramento da area na Prefeitura Municipal de Cuiaba/MT e a efetivacdo de sua Inscricio Municipal. Tais procedimentos
sequer haviam sido protocolados junto a Prefeilura. Ressalte-se gue sem a conclusdo dos respectivos projetos para aprovacao do pedido de
desmembramento do imavel, ndo era possivel sequer delimitar, com seguranca, a localizacdo da drea gue estava sendo efetivamente vendida
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pela Requerida & Requerente, para a segura colocagéo dos marcos e inicio dos projetos que seriam levados a lermo pela Requerente. As
dificuldades noticiadas, sob a exclusiva responsabilidade da Requerida, impediram a pronta celebracio do contrato de compra e venda,
impando um prazo maior para sua conclusio, sem, contudo, alterar os termos centrais do ajusle, guais sejam: consentimento, abjeto, preco e
forma de pagamento, ja expressamente ajustados. Somente em 02/08/2019 a Requerida adquiriu a propriedade do imovel 1olal (ou seja, ainda
ndo desmembrada), registrada na matricula n? 104.862, Livro 02, Ficha 01F, do Cartério do Segundo Oficio de Cuiaba/MT, como se extrai do
documento anexo. Desse modo, em 08/08/2019, as partes ralificaram expressamente os lermos daguela primeira inlencio de compra & venda
do imdvel, firmando novo termo de inlengdo de compra de area urbana na qualidade de Promissaria Compradora e Promilente Vendedora,
medianie condigbes que evidenciam a exisléncia de verdadeiro Contrato de Promessa de Compra e Venda sem clausula de arrependimento. Mo
referido instrumento a Promitente Vendedora (Requerida) declarou inexistir quaisquer indicios que permitam supor a existéncia de fato que
impega ou reslrinja a regular alienagao do imovel, e asseverou que Promissaria Compradora (Requerente), AGUARDARIA a regularizacio do
desmembramento da matricula n? 104 862, para concretizar o negdcio "com a confecgdo do contrato de compra & venda” . Mas para o espanio
da Requerente, nos (ltimos dias de dezembro/2019, a Requerida encaminhou uma comunicacio de desisténcia do negdcio, ao fundamento de
“demora na finalizacdo do processo administrativo de desmembramento da drea. objeto do termo de intengdo acima mencionado na Prefeilura
Municipal de Cuiabd". Ocorre gue os documentos anexos comprovam que a alegada demora decorreu da conduta da propria Requerida, que
somente deu enfrada na documentacio perante a Prefeilura de Cuiaba somente em setembro de 2019, Inconformada, na primeira guinzena de
janeire/2020, a Reguerenle encaminhou MOTIFICACAD EXTRAJUDICIAL & Requerida, insurgindo-se contra a sludida "desisténcia™ e
reafirmando o sed inleresse cumprir e exigir o cumprimenla do contralo firmado entre as partes, colocando-se 4 disposicio para negociar novos
prazos, bem como auxiliar na conclusdo dos rdmiles burocralicos necessanos & escrluracdo e desmembramento do imovel, mediante
contratacdo de profissionais especializados. Ademais, solicilou copia dos respectivos procedimentos adminisirativos junto & Prefeitura Municipal
de Cuiaba, para conhecimento e verficagio. Nao cbstanle, em 30/01/2020, a Requerida contra notificou & Reguerente, agindo de forma
contraria a boa-f&, alterando o teor e sentide das clausulas previamente contratadas e sem comprovar & alegada "demora” imputada a
Prefeitura, insinuando, ainda, descumprimento do pagamento do sinal (conforme ajuste, o pagamento do sinal se daria na data da assinatura do
contralo de compra e venda que seria celebrado somente apds a regularizacio do desmembramenio da area). Tais argumenios serdo
pormenarizadamente rebatidos em topico especifico. Sem alternativas, a Requerente propde esta demanda com o objetivo de condenar a
Requerida na obrigagio de fazer consistente na obrigagdo de atender as obrigacdes de fazer e concluir o processo administrativo necessario ao
desmembramento da area perante a Prefeilura de Cuiaba/MT e Inscrico Municipal, com o cusleio do referido procedimento, para o devido
reqistro e averbacdo da propriedade na matricula do imdvel, e posteriormente firmar o Contrato Definitivo de Compra & Venda e respectiva
Escritura Plblica. Desse modo, tem-se A legilimidade das parles, promissaria compradora e promilente vendedora, para figurarem nos polos
alivo e passivo. O inleresse em agir se faz presente, pois frustrada a tentaliva de resolucio do litigio na esfera extrajudicial. Para tanto, seguem,
de forma pormenorizada, os fundamentos juridicos que embasam a presente acdo que, ao final, fulminara na tolal procedéncia dos pedidos final,
por ser medida de direito & de inteira justica. ADVERTENCIAS A PARTE: 1. O prazo para conlestacio & contado do 1&rmino do prazo desle
edital. 2. Nao sendo conlestada a acéo, o réu serd considerado revel e presumir-se-ao0 aceitos como verdadeiros os fatlos alegados pela parte
autora (arl. 344, do CPC). Os praros contra o revel que ndo tenha advogado constituido nos autos contardo da dala da publicacdo do alo no
Didrio de Justica Elelrdnico DJe (art. 346, do CPC). 3. A conlestagio devera ser assinada por advogado ou por defensor pdblico. 4. O prazo
serd contado em dobro em caso de réu (s) patrocinado pela Defensoria Poblica (art. 186 do CPC) ou Escritdrios de Pratica Juridica das
Faculdades de Direito (§3° do artl. 186 CPC) & caso o reguerido seja a Fazenda Piblica (art. 183 do CPC) ou o Ministério Plblico (art. 186 do
CPC). E, para que chegue ao conhecimento de todos e gue ninguém, no fuluro, possa alegar ignordncia, expadiu-se o presente Edital que sera
afixado no lugar de costume e publicado na forma da Lei. Eu, MARCIA SUZAMA CHUPEL, digitei. CUIABA. 25 de fevereira de 2021. (Assinado
Digitalmente) Gestor(a) Judiciariola) Autorizadola) pelo Provimento n® 56/2007C G
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