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PRESENTE ACAC QUE LHE(S) E PROPOSTA, CONSOANTE CONSTA DA PETICAQ INICIAL A SEGUIR RESUMIDA, PARA, NO PrAZ0 DE

10 (DEZ) DIAS, CONTADOS DA EXPIRACAC DO PRAZC DESTE EDITAL. APRESENTAR RESPOSTA, QUERENDO, SOB PEMA DE SEREM

COMSIDERADOS COMO VERDADEIROS O3S FATOS ARTICULADOS MNA PECA VESTIBULAR. RESUMO DA INICIAL: Trata-se de Agdo de

Retificagdo de Registro Imabiliario ajuizada por Cx Construcdes Lida, em face do Oficial do Cartano do 62 Oficio Notarial & Registral de Imoveis
da Comarca de Cuiaba-MT com pedido de antecipagio de tutela pare gue seja procadida a relificacdo extrajudicial do registro da matricula n?
75.354, do 6° Oficio Motarial e Registral de Imoveis da Comarca de Cuiaba-MT, objeto do protocolo n® 72601, para que passe a conslar area
total de 1.246 86m2. Aduz o autor que & proprietario do imavel objeto da matricula 73.534, lote 04, da quadra 03, com area descrita na matricula
de 592 m2. Informa gue, quando da realizacio de Memaorial Descritivo, constalou que a drea real do lole & de 1.246.86m2. & apds toda a
juntada de documentagao, foi solicitada a retificacio da area ao cartorio reguerido, que fol indeferido, apesar de ler preenchido lodos os
requisitos para a retificagio extrajudicial. Alega que todos os confrontantes concordaram com a refificacio do registro civil, sendo proprigtario
dos imovels registrados nas matriculas n® 35.760, 27.408, 47 244 e 30.255, ndo havendo gque se falar em acréscimo irregular de area, mas de
equivoco de medigao e das proprias confrontagdes de lotes, o que foi corroborado com o memaorial descritive elaborado. Isto poslo, requer o
julgamento procedente da acfo a fim de gue seja decrelado como ilegal a decisio prolatada nos aulos do protocolo n® 72.601, confirmando a
antecipagdo de Wwtela no mérito. Instruiv o pedido com os documentos de fls. 24/530 e protestou pela concessdo de prazo para a juntada de
procuracan. DESPACHO: “Vislos, etc. Trala-se de Acdo de Relificacio de Registro Imobiliario gjuizada por Cx. Construcdes Lida, em face do
Oficial do Carldrio do 62 Oficio Motarial e Reqgistral de Imdveis da Comarca de Cuiaba-MT com pedido de antecipacio de tulela para que seja
procedida a retificacio extrajudicial do registro da matricula n® 75.354, do 6° Oficio Notarial e Registral de Imdveis da Comarca de Cuiaba-MT,
objeto do protocolo n® 72.601, para que passe a conslar area lolal de 1.246 86m2. Aduz o autor que & proprietdrio do imdvel objeto da matricula
n® 73.534, lote 04, da gquadra 03, com area descrila na matricula de 592m2. Informa que guando da realizacio de Memonal Descritiva, constatol
gue a area real do lote & de 1.256,86, & apos toda a juntada de documentacao, ol solicitada a relificaco da area ao carlorio requerido, gue fo
indeferido, apesar de ler preenchido lodos os requisitos para a relificagio extrajudicial. Alega gue lodos os confrontanies concordaram com a
relificacao do registro civil, sendo proprielario dos imdveis registrados nas matriculas n® 35.760, 27.408, 47.244 e 30.255, ndo havendo que se
falarem acréscime imegular da area, mas de equivoco de medicdo e das prdprias confrontacdes de loles, o gue foi corroborado com o memaorial
descritivo elaborado. Isto posto, reguer o julgamento procedente da acéo a fim de que seja decretado como ilegal a decisdo prolatada nos aulos
do prolocolo n? 72,601, confirmando a antecipagdo de witela no mérito. Instruiu o pedido com os documentos de fls. 24/530 e prolestou pela
concessao de prazo para a juntada de procuracao. E o relatdrio. Fundamento. DECIDO. Sobre a tutela antecipada, sabe-se que o instituto visa
adiantar os efeilos da sentenga, enfregando a parte autora a propria pretensdo deduzida em Juizo tratando-se, portanio, de Wiela com carater
nilidamente salisfativo, ja gue por meio dela o autor ndo pretende simplesmente evitar os prejuizos da demora, mas, desde logo, obler a
satisfacdo provisoria do direito. Como se sabe, os requisitos para obtencao da lutela antecipada s80 mais rigidos gue o necessario para
obtengao de medida caulelar. Prescreve o arligo 273, |, do CPC: “Art. 273 - O juiz poderd, a requerimenlo da parle, antecipar, lotal ou
parcialmente, os efeilos da tulela pretendida no pedido inicial, desde gue, existindo prova inequivoca, se convenga da verossimilhanga da
alegacao”. Il - Haja fundado receio de dano imeparavel ou de dificil reparacao. Sobre o tema, leciona Humberto Theodoro Junior, e artigo
publicado sob tiwle “Tutela antecipada e Tulela Cautelar” (RF 342107), a respeilo da possibilidade de antecipagao dos efeilos da tulela,
asseverow, in verbis: “Justifica-se a anlecipagan da tutela pelo principio da necessidade, a parlir da constatagio de que, sem ela, a espera pela
sentenca de mérito importaria denegacdo de justica. jJa que a eletividade da prestacio jurisdicional restarna gravemente comprometida.
Reconhece-se, assim, a exisiéncia de casos em gue a lutela somente semvird ao demandanie, se deferida de imadiato”. Messe contesto, e de
acordo com o arl. 273, |, do CPC, tem-se que para deferimento da antecipacio de lulela necessaria a existéncia de prova inequivoca capaz de
conduzir o convencimento do juizo pela verossimilhanca da alegagao, bem como se demonstra o fundado receio de dano irreparavel ou de dificil
reparacio. Ausenles quaisguer um desses requisitos, ha que ser indeferida a medida. E certo que o pardgrafo 2¢ do artige 213 da Lei de
Registros Plblicos dispde que “..se da relificacio resultar alleragio da descrigao das divisas ou da area do imovel, serfo cilados, para se
manifestar sobre o requerimento em dez dias, lodos os confrontantes..” Nao discrimina a lei, assim,gualguer limile quanto a area pleiteada,
mas reguer & mais ampla publicidade no procedimento, a fim de se respeitar possiveis direilos de lerceiros. Nesta linha de entendimento, a
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica tem entendido nao haver dbice & uliizagio do procedimento de retificagdo do registro para que se
inzorpore ao regisiro a area real apresentada pelo imdvel. No RESp 128.196/MG do STJ, o Ministro Eduardo Ribeiro, relator do recurso,
assentou que “_.ndo imporia, na verdade, a extensdo da area a ser relificada. A Lei de Registros Pdblicos ndo contém tal distingdo. Assim,
desde que os demais requisitos previstos pelos arigos 213 e 214 eslejam preenchidos, o procedimento correlo @ o de jurisdicdo voluntaria (..}
Se dividas quanto as medidas do terreno, o juiz tem a faculdade de determinar pericia para derimi-la e, assim, formar o seu convencimento'”
Assim, pretendendo a parte retificar o 12or do registro, por ndo exprimir a exala exlensio do lote urbano, ainda que implique alleracéo da area,
cabe a instauracdo do procedimenta administrativo requlado na Lei dos Registros Publicos,Para atender ao proposito da Lei e & exigéncia da
simplificacdo e eficiéncia. Portanto, & possivel admitir gue, ndo havendo impugnacdo dos confrontantes e interessados, ndo existe impedimanto
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a gue seja feila a relificagdo do registro.Vale registrar gue nao se trala de criar uma modalidade de agquisicio da propriedade ndo prevista no
CC, pois o requerente da refificagdo, na verdade, ndo adguire nada com a retificagio;apenas corrige descrico do imdvel que anteriorments
havia adguirdo. E. mesmo que assim se enlendesse, deve-se ler presante como decidiu a 3* Camara Civel do TJRS, que a “.._Lei dos Registros
Piblicos & da mesma higrarquia do CC e pode criar via nova de reconhecimento implicito do dominio, coesrente com a tendéncia de
simplificagio dos alos e relagbes juridicas que dominam o moderno sistema legal brasileiro” (RJTJRGS, 26/395). No caso dos aulos, o lole
urbano malriculado sob n® 75.354, do 6° Oficio Motarial e Registral de Imdveis da Comarca de Cuiaba-MT, que se pretende retificar, foi
devidamenle medido e realizado o levantamento devido, conforme planta e memoral descritivo elaborado por profissional habilitade e
devidamenle inscrito no CREA, junlade aos autos as fls 64/77. Vale ressaltar que ndo ha nenhuma impugnagio, posto que os confronlantes
concordam com a retificagdo da area, tendo anuido expressamente ao memonal descrilivo efetivado, sendo cerlo gque a requerente & lambém
praprietaria das maftriculas de n® 35.760, 27 408, 47.244 e 30.255, gue carrespondem aos lotes confrontantes/confinantes, nio havendo gue se
falar possivel prejuizo para tercairos interessados. Verifica-se, pelos documentas anexados & exordial. que o imdvel encontra-se encravado
entre os limites descritos em sua maltricula, com a concordancia dos confrontantes, ndo ocorrendo alteragdo das divisas dos imdveis, sendo esta
a situagao de fato que se pretende seja relificada, corrigindo assim a matricula do imdvel. Ha de se considerar ainda, no caso em anélise, que a
requerente apresenta o EINV-RIV- Esludo de Impacto de Vizinhanca e Relatdrio de Impacto de Vizinhanca devidamente aprovado pela Prefeitura
Municipal de Cuiaba, objstivando a implantacio de um empreendimento comercial. Os requisitos para a concessdo da tulela antecipada
pralendida estao presentes pois a relificagio do registro pleileada & para gue seja feila a indicag8o da drea realmenle existents, eslando
prasenles os requisilos exigidos, como a medigdo e memorial descrilive realizado por profissional devidamenle habilitado, bem como a
demonslragio de que os confrontantes, que aqui =30 lodos o proprio requerente, eslio de acordo com a retificagio pleiteada, além do fato de
gue todo o procedimento legal para a realizagio de um empreendimento comercial foi realizada e aprovada pela Prefeitura Municipal de Cuiaba,
necessilando da retificagdo da matricula para a oblengdo da incorporagde imoebiliana, sendo cerlo que a demora nestle procedimento pode
causar prejuizo financeiros significativos. N&o ha o que se falar em ireversibilidade da medida, posto que se esta comrigindo uma situacao de
fato ja existente ha bastante tempo, sem nenhuma impugnacéo dos confrontantesconfinantes. Posto isso, DEFIRO a antecipagao de tutela a
fim de determinar gue a requerida proceda desde ja a relificagdo extrajudicial do registro da matricula do &° Oficio Notarial & Registral de
Imoveis da Comarca de Cuiaba, objeto do Protocolo n? 72,601, refificando o registro da matricula para constar a partir de agora como area total
1.246 B6m2, nos termos do memorial descritivo. Expega-se oficio ao Oficial do Carldrio do 6 Oficio Motarial e Renistral de Imdveis da comarca
de Cuiabd, que deverd comprovar o seu atendimento nos autos no prazo de 10 (dez) dias de sua inimac&o. Com base no que dispde o arl. 110
do CPC, expeca-se mandado no pRazo de 10 (dez) dias. Dé-se visla dos aulos ao digno representante do Ministério Pdblico para manifestagao.
Decorrido o prazo da citagio edilalicia e com manifestacio do Ministéno Plblico vollem-se conclusos. Por se tralar de jurisdicio voluntaria,
relifigue-se a capa dos autos, uma vez gue nao ha parle requenda. Expeca-se o necessario. Cumpra-se”. E, para que chegue ao conhecimento
de todos e gue ninguém, no fuluro possa alegar ignoréncia, expediu-se o presente Edital, que serd afixado no lugar de costume e publicade na
forma da Lel. Eu, Virginia da Cunha Muller, Gestor(a) Judiciario(a) digitei. Cuiaba-MT, 8 de julho de 2015. Virginia da Cunha Muller. Gestor(a)
Judiciariola). Autarizadola) pelo Provimento n® 56/2007-CGJ

Superintendéncia da Imprensa Oficial do Estado de Mato Grosso
Rua Jilio Domingos de Campos - Centro Politico Administrative | CEP 78050-870 | Cuiaba, MT

Codigo de autenticacio: cE5c3373

Consulte a autenticidade do codigo acima em hllps Jfiomal. mLgov brilegislacao/diario_oficial'consultar

GOVERNO DO ESTADO DE MATO GROSSO Secretaria de Estado de Plangjamento e Gestdo - SEPLAG - Imprensa Oficial - IOMAT Cadigo de Autenticidade: c65¢3373


https://iomat.mt.gov.br/legislacao/diario_oficial/consultar

	Superintendência da Imprensa Oficial do Estado de Mato Grosso

		atendimentoonline@iomat.mt.gov.br
	2023-12-09T19:00:57-0400
	IOMAT
	ESTADO DE MATO GROSSO:03507415000144
	Assinar o Diário Oficial




