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1.LINHAS BASICAS DO PROJETO
1.1INTRODUGAO

O Estado de Mato Grosso, por inlermédio da Empresa Malo-grossense de Pesguisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER, com base no
disposto na Lei Federal 13.303/2016, bem como, em observancia ao disposto no Decrelo Federal n® 8.428 de 2015, apresenta, por meio deste
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instrumento, as diretrizes e onentacies para a participacio de eventuais interessados no Procedimento de Manifestagao de

Interesse PMI - EMPAER-MT n.® 001/2024, que lem como objetivo a Selecio de Pessoas Juridicas de Direilo Privado, ou a elas eqguiparadas,
individualmente ou em consorcio, para a realizacio de estudos projelos de viabilidade l&cnica e econdmico-financeira visando & estruluracio de
Estudos Técnicos de adeguada modelagem e ulilizagio do Centro de Abastecimento de Cuiaba, conforme este edital & seus anexos.

Oz estudos apresentados em razdo das manifestagies serdo dingidos & Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisiéncia e Exlensao Rural -
EMPAER-MT e deverdo atender o disposto neste edital de PMI e seus anexos, bem como na legislagdo gue regem a matéria.

1.2.DA CONTEXTUALIZAGAO E JUSTIFICATIVAS

1.2.1. O Procedimento de Manifestacio de Interesse (PMI) & uma ferramenta utilizada por entes plblicos para receber estudos de modelagem
e projelos de iniciativa privada. Quando utilizado de forma adequada, o PMI pode trazer diversos beneficios para a gestao pdblica, tais como a
reducio de custos pois ao subslituir de gastar recursos com a elaboragdo de esludos técnicos, a administracdo plblica pode se beneficiar dos
esludos elaborados por empresas especializadas na troca do direilo de explarar o objeto da modelagem ou projeto.

1.2.2. Nomais o PMIincentiva a qualidade técnica dos estudos j& que o resultado serd utilizado para concorrer em uma licitagdo posterior e an
mesmo lempo permite que as empresas apresentem propostas inovadoras, o PMI pode contribuir para o desenvalvimento de solucdes criativas
e eficientes para os desafios enfrentados pela administracéo pablica.

1.23. MNo caso especifico do Centro de Abastecimento de Cuiaba, a utilizacio do PMI pode trazer beneficios adicionals, como a possibilidade
de alrair investidores para a regiao e gerar novas oporlunidades de negocios.

1.24. 0O estudo de viabilidade técnica e econdmico-financeira & de exirema importdncia para a estruluracio adequada de estudos técnicos
gue visem a ulilizagdo do Centro de Abastecimento de Cuiaba. |sso ocorre porgue esses estudos fornecem informagdes fundamentais para a
tomada de decis&o sobre o empreendimanto em questao, permitindo que se avalie a viabilidade do projeto e se blogueiem possiveis obstaculos
& oporlunidades.

1.2.5. A andlise de viabilidade técnica permile que se verifigue se o projelo & passivel de ser realizado e qual a sua capacidade de atender as
necessidades e demandas do mercado. Esse estudo inclui uma andlise da localizacio, do dimensionamento do empreendimento, dos recursos
necessarios para a sua execucan e da sua capacidade de funcionamento.

1.26. Ja aanalise de viabilidade econdmico-financeira é fundamental para avaliar a viabilidade financeira do projeto e adeguada utilizagio do
imdvel. Esse estudo envolve uma anaglise do mercado, dos custos de implaniacio e de operagao do uso do espago.

1.27. Desse modo, a proposta do Governo do Estado de Mato Grosso em lancar esse PMI & buscar no mercado, estudos de alta qualidade
gue parmitam gue se lenha uma visdo completa e abrangente do projeto, possibilitando uma lomada de decisdo fundamentada e controlada
sobre a sua viabilidade e sobre a melhar modelo & forma de estruturd-lo para que seja eficiente e eficaz para atendimento dos comerciantes e
populacio de toda a regiao.

1.28. A viabilizacio de um modelo econdmico sustentavel para o Centro de Abastecimenio de Cuiabd & fundamental para promover o
desenvolvimento econémico e social da regido, melhorar a qualidade dos produtos e servigos oferecidos, gerar empregos € promover a
sustentabilidade ambiental.

1.3.00 OBJETO

1.3.1. O objelo do presente procedimento & o recebimento de estudos acerca da viabilidade 1&cnica & econdmico-financeira, com o objetivo de
consolidar & adequada modelagem da utilizacio do Centro de Abastecimento de Cuiaba, gue considere investimentas em trabalhos iniciais,
ampliagén, gestdo, manutencio e oparacio do Centro de Abastecimento do Estado de Malo Grosso, conforme modelo juridico escolhido.

1.3.2. As especificagtes e requisilos dos estudos técnicos devem seguir os parametros e conteddos estabelecidos no Anexo | - Termo de
Referéncia.

1.3.3. O presente Edital de PMI n® 001/2023/EMPAER-MT & composto pelos seguinles anexos:
a) |- TERMO DE REFERENCIA

b) Il - MODELO DE DECLARAGAO DE MANIFESTAGAO DE INTERESSE

¢) Il - TERMO DE CESSAQ DE PROPRIEDADE DE DIREITOS AUTORAIS

1.34. O presente Edital de PMI n® 001/2023/EMPAER-MT sera registado no Portal Macional de Confratacdes Plblicas (PNCP), estando
disponivel no site hitps2fwww.empasr.mt.gov.bri.

1.4.DA FINALIDADE
1.4.1. O presente PMI tem por finalidade:

1.4.1.1. Dar publicidade da inteng@o do Governo do Estado de Mato Grosso, bem como, da Empresa Mato-grossense de Pesguisa,
Assisténcia & Extensdo Rural - EMPAER-MT, de receber, através de PROCEDIMENTO DE MAMNIFESTACAD DE INTERESSE - PMI, Estudos
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Técnicos & Modelagens Técnica, Economica, Financeira e Juridica, por pessoa juridica de direito privado, ou a elas equiparadas,
individualmente ou em consdrcio, com o objelive de estruturar a utilizagio do Centro de Abastecimento de Cuiaba.

1.4.1.2.  Colher subsidios para agregar, apurar & consolidar ideias, métodos e sistemas acerca da melhor forma de exploragio, gue atendam
de forma efetiva todos os pardmetros e premissas eslabelecidas neste edital & seus anexos.

1.4.1.3. Reduzir custos finais na elaboracio da modelagem do Projeto, maediante a colaboracéo dos diversos setores econdmicos envolvidos,
resultando em inter-relacionamento e colhimento de diferentes ideias.

1.4.1.4. Resultar em projeto gue garanta a conformidade com o modelo mais apropriado para a Administracao Pablica, assim como na oferta
de servico plblico adequado a populacéo e a justa remuneracio, garantindo atratividade para a iniciativa privada.

1.4.15. Melhorar e reduzir os custos de distribuigio dos produtos agricolas do Eslado, forlalecendo a inlegracio e contribuindo para o
desenvolvimento econdmico.

1.4.1.6. Desonerar a administracao plblica e melhorar a qualidade do gasto publico.

1.4.1.7. Forlalecer as agbes de operagio e seguranga, garantinde a distibuigao adequada de produlos agricolas e reduzindo os custos
logisticos.

1.4.1.8. Garantir a preservagao do patriménio da EMPAER-MT & promover sua gestao de forma eficiente.
2,00 PROCEDIMENTO DE MANIFESTACAD DE INTERESSE
2.1.DAS CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAD DO PRESENTE PMI

21.1. Poderdo parficipar do presenle Procedimento de Manifestagio de Interesse Pessoas Juridicas de Direito Privado, ou a elas equiparadas,
individualmente ou em consorcio.

21.2.  Este Procedimento de Manifestagan de Interesse dividir-se-a em duas etapas, sendo & Primeira Elapa de Pré-Selecdo, na qual os
manifeslantes apresentaram projelos e projegdes iniciais, bem como, documentagtes de pré-qualificacio que serSo analisados e
posteriormente autorizados & continuidade da elaboracio dos estudos, & a Segunda Etapa, na qual os manifestantes aprovado na Primeira
Etapa serdo aulorizados a elaborar os estudos demandados no presente edital e seus anexos, de acordo com o prazo estabelecido.

21.3.  As manifestacies de interesse, documentos necessarnos & fase de Pré-selegio, deverdo ser apresentadas por meio de proposta escrita
no prazo de 30 (trinta) dias a partir da publicacéo deste edital , acompanhadas dos documentos dos subitens 2.1.4, e devidamente protocoladas
em 02 (duas) vias no selor de prolocolofrecepcio da Empresa Malo-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER-MT, de
segunda a sexta-feira, de 08h as 12h e das 14h s 17h (hordrio local), sediada a Rua Eng. Agrdnomo Arnaldo Duarte Monteiro, n® 196, Edificio
Eng. José Marhack, Centro Politico Administrativo, Cuiaba/MT - CEP 78050-970, telefone para contato (65) 3613- 1712, sendo admitido o
recebimento de documentos via e-mail no endereco eletrdnico comissaodepmi@empaer. mt.gov.br dentro do prazo estipulado.

214,  Osinteressados deverfo apresentar as informacides e documentos a seguir especiflicados, no prazo definido no item 2.1.3, conforme
abaixo:

2141, Documentos relativos & qualificacdo juridica do interessado:
a) Comprovante de inscrigdo no Cadastro Macional da Pessoa Juridica - CHPJ;

b) Conlrato Social ou Estatuto. com a Ulima alteracio, acompanhado de documentos de eleicio de ssus administradores ou diretores. No caso
de empresa individual, é necessaria a apresentacio de registro comercial.

¢l Ata de eleicio e posse da diretoria, de acordo com o tipo de empresa ou enlidade;
d) Cerlidées negalivas de débitos e regulandade fiscal lederal, estadual & municipal;

e) Indicacdo do representante legal, com copia do documento de identificacdo, qualificacdo completa: nome, cargo, profissdo, ramo de
alividade, endereco fisico e eletrdnico & ndmeros de telefones a fim de permilir o posterior envio de evenluais nolificacées. informactes, eratas
e respostas a pedidos de esclarecimentos:

2142  Documentos relativamente & qualificacio 1&cnica do interessado:

a) Demonstragdo de experiéncia na realizacao de projelos, estudos. levantamentos, inveslinagdes aderenles e se assemelhe ao objeto do
presente Edital, incluindo:

b} Aleslado ou documento equivalente, emilido por pessoa juridica de direito pdblico ou privado, demonstrando experiéncia na formulagao de
planos de negdcios.

¢l Atestado ou documento equivalente, emitido por pessoa juridica de direito plblico ou privado, demonstrando experiéncia na formatacao de
engenharia financeira de longo prazo para negocios.
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d) Atestado ou documento equivalente, emitido por pessoa juridica de dirgito pdblico ou privado, demonsirando experigéncia no desenvolvimanto
de estudos l&cnicos e projetos econdmico-financeiros:

2143 Relativamente 3 proposta de trabalho:

a) Apresentacio do cronograma e condicies 1&cnicas de realizacio dos esludos 1&cnicos com fixacdo das datas de inicio e término de cada
uma das elapas previstas, devendo ser observado o prazo maximo fixado no presente edital.

b) Descrigio da metodologia de trabalho e autorizacdo de plena publicidade para todos os estudos, projetos e demais elemeantos desenvolvidos,
com vistas a garantir absoluta transparéncia de informacdes e assim, assegurar total competitividade.

2144, Relativamente as declaracbes:
a) Apresentar, para cada pessoa juridica inleressada, as declaragies previstas nos anexos |l e lll do presente edital.
21.5. MN&o sero analisados os documenlos recebidos apos o encerramento do prazo estabelecido no item 2.1.3 deste edital.

2.1.6. Recebidos o3 documentos previsios no item 2.1.4 pela Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensdo Rural -
EMPAER-MT, esta procadera & andlise e emiss8o de parecer t&cnico.

2.2 DA AUTORIZACAD PARA MODELAGEM

2.21. A Empresa Malo-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER-MT, promovera a Publicacéo de Portaria de Criacio
da Comissao de PMI, que serd composta de equipe multidisciplinar, tendo como seus integrantes servidores capacitados desta EMPAER-MT,
bem como, participantes de outras entidades Plblicas. que procederdo com & andlise das propostas iniciais, bem como, emissio de parecer
{écnico e se aprovados os projelos iniciais, esta emilird autorizagdo para os manifestantes autorizados darem continuidade a elaboracio dos
estudos tecnicos & modelagens.

222 A elaboragio e andlise do parecer t&cnico pela Comissdo de PMI da Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisléncia e Extensao
Rural - EMPAER-MT devera seguir os critérios bases:

a) Observancia de lodos os requisitos e premissas estabelscidas neste edital e anexos:
b) CondigGes técnicas adequadas ao desenvolvimento dos estudos & modelagens;

¢l Adequagan da metodalogia de trabalho apresentada;

d) Beneficios e impacto socioecondmico dos projetos propostos;

e) Experiéncia prévia na estruluracao de projetos e elaboracio de estudos & modelagens:
fy Previs&o adequada dos custos para a elaboragao dos estudos & modelagens;

) Adequacan e consisténcia do cronograma de alividades proposto;

h) Adequagio da proposta a visdo pdblica do empreendimento;

223 MNahipdlese de nao se apresentar mais de um interessado em participar do presente Procedimento de Manifestagao de Interesse - PMI
denlro do prazo de estipulado, poderdo a critérios da Administragio desta EMPAER-MT ser dispensados oz documentos de Habilitacdo Técnica.

224,  Encerrado o prazo de entrega das propostas de manifestagdo de interesse, a Comissdo de PMI desta Empresa Malo-grossense de
Pesquisa, Assisténcia e Extensio Rural - EMPAER-MT, terd o prazo maximo 30 (frinta) dias para apresentar a listagem dos manifestantes
autorizados a iniciar 2 modelagem, indicando o nome e o CNPJ, mediante publicacdo no Diario Oficial do Estado de Mato Grosso.

225 A empresa ou consorcio de empresas habilitado para a modelagem devera seguir os prazos eslabelecidos para apresentacio dos
produtos conforme estabelecido nesle edital e seguindo o cronograma apresentado em sua proposta de trabalho.

226, Quando o interessado representar consorcio, as informagdes e documentos do item 2.1.4, deverio ser apresentados por todos os
consorciados com a indicagio de seu representiante legal para contato.

2.2.7. As manifestagdes de inleresse que ndo atenderem ao disposto no presente Edital de PMI serGo consideradas inabilitadas do processo,
devendo ser publicados a listagem dos mesmos no Diano Oficial do Estado de Mato Grosso.

2.28. Eslao impedidos de participar deste PMI as agentes plblicos estaduais, servidores e ocupantes de cargos efou empregos publicos do
Estado de Malo Grosso.

2249 A observéncia das vedacoes & de inleira responsabilidade dos INTERESSADOS que, pelo descumprimento, sujsitar-ss-3 as
penalidades cabiveis.

3.DAS ETAPAS DO PMI
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3.1.D0 PRAZO E DAS ETAPAS DE APRESENTACAO DOS ESTUDOS E DAS MODELAGENS

3.1.1.  Os interessados habilitados para apresentagao dos esludos da modelagem deverao entregar os produtos descritos no Anexo | - Termo
de Referéncia no prazo de 90 (noventa) dias a parlir da publicacio do Resullado dos Habilitados e Autorizados pela Comiss&o de PMI da
Empresa Malo-grossense de Pesquisa. Assisténcia e Extens&o Rural - EMPAER-MT gue autoriza os estudos de modelagem, conforme
estabelece este edilal, devendo-se apresentar os produtos demandados no Termo de Referencias conforme disposto abaixo:

|. ESTUDOS DE REFORMA OU AMPLIACAO:

ll. MODELAGEM OPERACIOMAL,

lll. ESTUDOS ECONOMICO-FINANCEIROS:

3.1.2. O presente PMI ocorrerd em duas etapas. a saber:

3121, Pré-selecao da proposta conforme item 2.2 do presente edital, e conseguente AUTORIZACAO para elaboracio dos estudos
conslantes nos produlos definidos de forma suscinta neste Edital e detalhados no ANEXO | - Termo de Referéncia.

31.22  Elaboracio dos estudos e Modelagens pelas empresas ou consdrcios autorizados, seguindo cronograma apresentado na proposta de
trabalho, apresentada na Etapa de Pré-selegao.

3.2.D0 RECEBIMENTO DAS MODELAGENS E DOS PARAMETROS PARA AVALIACAO DAS PROPOSTAS

3.21. Os produtos previstos neste edital deverdo ser entregues de forma digital em midia fisica (pen drive ush, HD externo) na sede da
Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER-MT, sendo admitido o recebimento de documentos via e-mail
devendo esle ser previamente informado & em extensdes validas e usuais pelo plblico em geral, dentro do prazo estipulado no item 3.1.1 deste
Edital.

3.2.2. Todos os documentos ou informacdes deverdo ser originais ou em copia, podendo ser conferida a autenticidade pela Comissao de PMI
desta EMPAER-MT.

3.23 Os documentos, dados, informacies e estudos 18cnicos que compordo as manifestacies de inleresses deverdo ser apresentados em
versao impressa, além da disponibilizacio de uma versao digital ou pen-drive.

3.24. Todos os quadros, tabelas e demais informagées numéricas apresentadas pelos participantes deverdo estar contidas em planilhas de
Excel, com todas as memdrias de calculos atualizadas, com as respectivas formulas, de forma auditavel, completa, manipulavel & permitindo
analise de sensibilidade.

3.25. Mo serfo aceitas versfes digitais somente em arguivos “PDF" ou em outros formatos gue ndo permitam total acesso ao seu conteddo.
3.26. Paraaelaboracio dos estudos que compordo as manifesiagies de inleresses deve-se absemnvar 0s seguintes pressupostos:

a) Finalizados os servicos, bem como, os estudos toda a infrassirutura inerente ao seu escopo, incluindo-se as novas construgdes, reformas,
ampliagdes e funcionalidades, equipamentos, mobiliarios e todas as melhorias execuladas, sera revertida ao Poder Pdblico.

b) As manifestagdes elaboradas deverio observar:

¢} A razoabilidade da tarifa cobrada do locatario ou permissionario;

d) A razoabilidade dos investimentos propostos:

e) A razoabilidade para recuperagio, ampliagio e adequacio;

fy A observdncia da legislagdo pertinente; e

g} A compalibilidade com os anexos e este documento.

h) A autorizagéo quando e se concadida:

il Mao cbrigara o Poder Plblico a realizar a licitagio;

iI Sera pessoal e infransferivel; e,

k) Mao implicara em corresponsabilidade do Estado perante terceiros pelos atos praticados pela autorizada.
3.27. A EMPAER-MT, criara Grupo de Trabalho especifico para o acompanhamento da elaboragio dos estudos e projetos autorizados.

3.28. A avaliagio e a selegio dos projelos, esludos, levantamentos e invesligacbes a serem ulilizados, parcial ou integramente na eventual
licitacio serdo realizados Comiss&o de PMI instituida pela EMPAER-MT.

3.29. O aproveilamento dos estudos para estruturacdo dofs) processo(s) licitatorio{s) resultante(s) dos estudos elaborados serd produto de
deliberacio pela Comissdo multidisciplinar de PMI da Empresa Malo-grassense de Pesquisa, Assisiéncia e Extensao Rural - EMPAER-MT, &
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obedecera aos seguintes cnlérios basicos:

|. Observincia de todos os requisitos & premissas eslabelecidas pelo orgdo e por este edital;
Il. Adequacio da exploragdo econdmica do projeto;

. Funcionalidade da proposta, apresentagio coerenle & consisténcia;

. Beneficios socioambientais;

V. Consisténcia das modelagens e atratividade financeira do projeto;

V. Compatibilidade com a legislacéo aplicavel ao setor;

VIl © impacto socioecondmico da proposta para o projeto;

VIl Demonstracio comparativa de custo e beneficio da proposta em relago aos diferentes meios de solucio para o problema indicado no
escopo deste PMI;

[¥. Mivel de detalhamento do estude econdmico-financeira e operacional, incluindo as premissas & melodologias adotadas;

X, Oulros critérios objetivos que a Administracdo defina para o melhor desempenho do projeto.

3.2.10. A autorizacio de que rata o item 2.2podera ser:

3.210.1. Cassada, em caso de descumprimentos de seus lermos;

3.210.2. Hevogada, em caso de:

3.2.10.2.1. Perda de inleresse do Administracio desta EMPAER-MT na realizacio da solucdo ofertada pelo interessado nos estudos: e

3.210.22 Desisténcia por parte da Pessoa Juridica de Direilo Privado autorizada, & ser apreseniada, a gualguer tempo, por meio de
comunicacio expressa por escrito a EMPAER-MT

3.210.3. Anulada, em caso de vicio no procedimento ou por oulros motivos previstos na legislagio: ou
3.2104. Tornada sem efeilo, em caso de superveniéncia de dispositivos legais que, por qualguer motivo, impeca o recebimento dos estudos.
3.2.11. A pessoa autorizada serd comunicada com anlecedéncia de 02 (dois) dias da ocorréncia das hipdleses previstas no item 3.2.10.

3.2.12. Ma hipdtese de descumprimenio dos termos da autorizagio, caso ndo haja regularizagio no prazo de 15 (guinze) dias. contados da datz
de comunicagio, a pessoa Autorizada, essa terd sua autorizacio cassada.

3.2.13. Os casos Previslos no item 3.2.10., ndo geram direito de ressarcimento dos valores envolvidos na elaboracio dos estudos.

3.2.14. Conlado o prazo de 30 (frinta) dias da dala de comunicagio previsias no item 3.3.11.. 05 documentos eventualmente encaminhados a
Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensao Rural - EMPAER-MT que nio tenham sido solicitados e execulado a retirada
e/ou devolucdo pela pessoa autorizada poderao ser desfruidos.

3.3.DA SOLICITAGAO DE INFORMAGOES, ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS E DA COMUNICAGAO COM OS AUTORIZADOS

3.31. O interessado habilitado podera requerer, em até 05 (cinco) dias uteis anles do término do prazo estabelecido para a entrega dos
estudos, quaisquer esclarecimentos e informacies sobre o0z dados contidos no presente, mediante comunicagdo formalizada por escrito e
protocolada na Empresa Malo-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER-MT efou por meio de comespondéncia
eletrénica enderacada an e-mail comissacdepmi@empasr.mt.gov.br.

3.3.2. As solicitagbes de informaces a respeito do PMI serdo respondidas, por escrito, em 05 {cinco) cinco dias Oleis apds o recebimento.

3.3.3. A qualguer tempo a Empresa Malo-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensao Rural - EMPAER-MT poderd, a seu critério, por sua
iniciativa, ou em decorréncia de pedidos de esclarecimentos:

a) Solicitar do manifestante autorizado informagoes adicionais para retificar ou complementar sua manifestagao;
b} Modificar a estrutura, o cronograma e o contelddo do presente procedimento;
¢l Considerar, excluir ou aceitar, parcialmente ou totalments, as informacdes e sugestdes advindas do presente procedimento.

3.34. A critério Comissio de PMI da EMPAER-MT serio organizadas reunides lécnicas, de carater obrigatdrio, conforme cronograma a ser
eslabelecido, deslinadas a apresentacio de informacies e caracleristicas do projelo, validagio de premissas & de evenluais esclarecimentos no
decurso do prazo aberlo para o recebimento dos ESTUDOS, podendo ainda ser agendadas outras sessdes plblicas mediante divulgagao no
silio eletrénico da EMPAER-MT.
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3.4.DA APRESENTAGAC DOS ESTUDOS E DO RESARCIMENTC DOS CUSTOS DE PARTICIPAGAD DO PRESENTE PMI

3.4.1. A Empresa Mato-grossense de Pesguisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER-MT ira acompanhar a elaboragio dos estudos
técnicos dos Autorizados de acordo com cronograma aprovado, devendo-se promover as condicies necessarias a elaboracido dos mesmos,
inzlusive acesso as dependéncias das mesmas mediantes solicitacio previa a comissao de PMI e a equipe de acompanhamento dos estudas,
com dalas previamente agendadas e em horario de expediente desta EMPAER-MT.

3.4.2. Os onus e demais cuslos financeiros incorridos por quaisguer dos participantes na apresentacio das manifestaces de inleresse serdo
de sua inteira e exclusiva responsabilidade.

343  Os projetos e estudos resultantes deste PMI poderdo ser aproveitada no todo ou em parte, a exclusivo critério da Administracao desta
EMPAER-MT, sendo-lhe facullada ainda promover as alteracies e adequacdes que entender perfinenies e necessanas, sem que calbam ao
particular quaisquer indenizacdes, reivindicacies ou direitos autorais.

3.4.4. A entrega de estudos ainda gue aulonzados e aprovados, nao obrigard a Empresa Malo-grossense de Pesquisa, Assisiéncia e
Extensdo Rural - EMPAER-MT a realizar licitagdo ou contratar o objeto do Projeto.

3.45 Os esludos apresentados e ou autorizados poderdo ser utilizados, tolal ou parciaimente, na elaboracio de editais, contratos & demais
documentos referentes ao objelo deste Procadimento de Manifestagdo de Interesse - PMI ou em qualguer outro projelo de interesse desta
EMPAER-MT.

4.0A PROPRIEDADE INTELECTUAL E LGPD
4.1.DA PROPRIEDADE INTELECTUA E DA CESSAD DA MESMA

41.1. Toda informacdo contida neste Edital, inclusive em seus Anexos, & de propriedade da EMPAER-MT, servindo aos interessados para
orientar a elaboracio dos Pedidos de Autorizacdo e Esludos Técnicos.

41.2. Qs direilos aulorais sobre os Estudos Técnicos, informacgdes, levantamentos, projetos e demais dados e documentos apresentados
neste PMI, cujos valores de ressarcimento forem aceitos pelo interessado, serfo cedidos a EMPAER-MT, sem dnus, podendo ser ulilizados total
ou parcialmente, de acordo com critérios de oportunidade e conveniéncia definidos pela Estatal, para a formulagdo de Editais, contratos e
demais documentos relacionados com o respectivo projeto de parceria plublico-privada ou concessén.

41.3  Estla cessdo ocorrerda pelo preenchimenta & entrega do Termo de Cessdo de propriedade de Direitos autoriais, conforme modelo do
anexo lll a este Edital.

414, Aos aulores e responsavels pelos Estudos Técnicos ndo serd atribuida qualquer espécie de remunsragio em decorréncia dos dirsitos
emergentes da propriedade intelectual, ainda que sejam ulilizados, no todo ou em parte, os dados ou o modelo de servigo fornecido, ressalvado
o reembolso previsto neste Edital de Manifestacio de Interesse.

4.2 DA POLITICA DE SEGURANGA DA INFORMAGAO E DA LEI GERAL DE PROTECAD

421, CQuaisquer dados pessoais efou dados pessoais sensiveis (“Dados Pessoais™) compartilhados e tratados pelas Parles deverdo ser
tratados nos termos da Lei n® 13.709/2018, a Lei Geral de Protecdo de Dados (“LGPD"), sendn que as Partes s8o consideradas responsaveis
pelo tratamento de lais dados, devendo atuar em conformidade e em cumprimento com a legislagao aplicavel, em especial a LGPD.

422 A pessoa juridica ou consarcio autorizado, por si, seus empregados, representantes e contratados a qualguer titulo, obriga-se a manter
a mais absoluta confidencialidade de lodas as informagdes, dados e documentos da Empresa Malo-grossense de Pesquisa, Assisténcia e
Extensdo Rural - EMPAER-MT, ou seus funcionarios, a que vier a ter conhecimento ou acesso em razdo da consecugdo desle projeto de PMI,
inzluindo-se neste contexlo os termos e condicies deste PM| ndo podendo ser divulgados, em qualquer época, durante e apds a vigéncia deste
instrumento, por qualgquer meio tangivel ou ndo, sem o consentimento prévio & expresso da EMPAER-MT.

423 Compreendem-se por "Informagdes Confidenciais®, todos e quaisquer dados, informagdes verbais, escrilas, graficas, legiveis por
equipamentos, metodologia e documentagdes, relacionadas direta ou indiretamente, com a EMPAER/MT, que a manifeslante venha a lomar
conhecimento ou a ler acesso em face da prestagio dos servigos, objeto deste PMI, tais como, mas nao limitadas a: informaces provistrias ou
definitivas, desenvolvimentos, tabelas, programas de computador, informagies de natureza 1&cnica, comercial, juridica, know-how, planos
comerciais, atividades de comercializacdo, econdmicas. financeiras, especificagies de produtos ou servicos, lislas de preco, cadigos de
programas (objeto e fonte), processos, trabalhos em desenvolvimento, propriedade intelectual, ideias proprietarias, desenhos, amostras,
demonsiracoes, projetos de engenhana, dados e planos de comercializacio e outros dados de negdcios, inclusive as informagtes produzidas,
produtos, relatdrios, estudos, etc., decorrentes dos servigos ara contratados.

424, Caso as Aulonzadas tenham acesso, no contexto da elaboragio dos Estudos, a Dados Pessoals que considerem como excessivos ou
nNao necessarios 4 execucdo dos mesmos, deverdo comunicar imediatamente a EMPAER-MT, devendo eliminar tais Dados Pessoais
imediataments.

425 As estipulactes e obrigacies constantes da presente clausula ndo serdo aplicadas s informacies:

a) De dominio plblico;
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b} Comprovadamente em poder do manifestante, antes de sua divulgacio ou acesso, como resullado de sua propria pesquisa ou
desanvolvimento pessoal:

¢l Legitima e legalmente recebidas de terceiros que ndo tenham descumprido gualguer confrato ou acordo;

d) Reveladas em razdo de uma ordem, administrativa ou judicial, valida. somente alé a extensio de tais ordens, contanto que a Contratada,
casn assim ndo impedida ou vedada pela referida ordem lenha notificado a exisiéncia de tal ordem, previamente e por escrito & EMPAER/MT,
possibililando que esta, ao seu criténio e na medida do possivel, lempo habil para pleitear medidas de protego que julgar cabivel.

4.26. As Informagdes Confidencials permanscerdo de propriedade e posse da EMPAER-MT e ndo poderdo ser utilizadas, cedidas,
transferidas, alienadas, divulgadas pelo manifestante sem a prévia e expressa aulorizacao da EMPAER-MT.

427, MNaeventualidade de os esludos receberem apoio de instituigdo financeira apoiadora, fica autorizado o comparlilhamento INTEGRAL do
conteldo dos esludos e projetos com a mesma ao longo de todo o processo de estruturagio do projeto.

5.CONSIDERAGOES FINAIS

5.1. A EMPAER-MT podera revogar ou anular o presente edital, no todo ou em parte e a gqualguer lempo, por motive de interesse pdblico ou por
exigéncia legal mediante decisdo unilateral e fundamentada, sem gue este falo impligue direito a indenizagGes ou reclamacdes de qualquer
natureza;

5.2, A realizacao do presente PMI ndo implica a necessaria abertura de processo licitatério para a confratacéo de Concessao comum ou PPP;
5.3. O eventual processo licitaldro nae ficara condicionado & utilizacao dos ESTUDOS e demais informagdes oblidas por meio deste PMI;

5.4. A EMPAER-MT podera disponibilizar os dados, pesguisas e andlises existentes que julgar serem Uteis para a elaboragio do Estudo objeto
deste PMI.

5.5. A participacdo no Procedimento de Manifestagdo de Interesse pressupde o conhecimento pelos interessados, do empreendimento, dos
lozais e da execugdo dos servicos.

5.6. O protocolo da Manifestagéo de Inleresse, implica na concorddncia do interessado em relacio aos lermos desle Edital de PMI.

5.7. O presente documento & seus anexos serdo disponibilizados gratuitamente pela EMPAER-MT pelo sitio hitps:/www.empasr.mt.gov.br/
Cuiaba/MT, 05 de fevereiro de 2024.

(Assinado Digitalmente Via SIGADOC)

FLAVIA DE S0OUZA ALMEIDA

DIRETORA PRESIDENTE

EMPAER-MT

ANEXO | DO EDITAL - TERMO DE REFERENCIAS

TERMOQ DE REFEREMNCIA N° 072/2023/CADMEMPAER-MT

CBJETO: Realizagdo de Esludos de viabilidade Técnica, Econdmico-financeira e Juridica visando a estruturagio de projetos de Utilizacio do
Espago fisico da Central de abastecimento de CuiabaM™T.

1. JUSTIFICATIVA TECNICA

A Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extens&o Rural - EMPAER € proprietaria do imdvel gque abriga a Central de
Abastecimento de Cuiaba-MT, também conhecida por Terminal Atacadista, localizado na regido do Distrito Indusfrial, com area de 70.515,59 m2
(setenta mil guinhentos e quinze metros e cinguenta e nove centimetros quadrados), matriculade sob o n® 21.599, as fls. 115 do Livro 2-CA, no
Servico Motarial e Registral da 12 Circunscricio Imabiliaria da Comarca de Cuiaba-MT.

Ma alualidade, o imovel esta alrelado 4 finalidade de comercializacio de hortifrutigranjeiros, visando a distribuicio e ao abastecimento da capital
do Estado, com desenvolvimento de atividade de extrema relevancia para o comércio € para a populacio cuiabana, bem como para o incentivo
e renda de aproximadamente 300 (trezenlas) familias de agricultores familiares.

O bem pertencente 4 empresa estalal permaneceu sob administragio e uso do Municipio de Cuiaba-MT, por intermédio da celebracao do
Contrato de Cessdo de Uso de Imdvel n.2 001/2013, em 29122013, inicialmente pelo prazo de 10 (dez) anos. Entretanto, apos constatar série
de irregulardades na utilizacio, lais como a auséncia de conclusdo de obras de estrulura, asfallicas, da Estagao de Tralamento de Esgolo,
assim como a auséncia de documentos essenciais (como o Alvarda de Combate ao Incéndio e Panico - ASCIP), a EMPAER-MT nolificou
extrajudicialmente o Municipio de Cuiaba-MT sobre a rescisdo do Contrato de Cessao de Uso, com a retomada do imovel pelo Estado.

Meste interim, & precise regulamentar o funcionamenlo do espago fisico da CENTRAL DE ABASTECIMENTO DE CUIABA (CAC), que estd
sendo destinada a comercializacdo sab o sislema de atacado de produtos hortifrutigranjeiros e de alimentagio em geral, porém carece de um
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plano de uso da area do ponto de vista ambiental, social e econdmico, de modo a demonsirar a viabilidade 1&cnica e econdmico-financeira.

Mo caso especifico da CENTRAL DE ABASTEGIMENTO DE CUIABA (CAC). os servigos demandados auxiliardo na tomada de decisdo sobre o
uso eficients e inovador do espaco fisico, visando beneficiar a agricultura familiar e 0s consumidores do Estado de Mato Grosso, permitindo-se
avaliar os riscos e a viabilidade do projeto a curto, médio e longo prazo, considerando os planos de contingéncia contra evenlos ndo planejados.

Diante disso, considerando as analises necessarias, a analise de viabilidade técnica permilira verificar se o projeto atendera as demandas do
mercado. Ja a andlise de viabilidade econdmico-financeira & fundamental para avaliar a rentabilidade e a viabilidade financeira do projeto.
Portanto, lais servicos solicitados possibilitarao tlomar uma decisao fundamentada e controlada sobre a sua viabilidade e sobre o melhor modelo
de eslruturd-lo para que seja eficiente & eficar para atendimento dos comerciantes e populacdo de toda a regido. Por fim, o produto esperado &
gue a CENTRAL DE ABASTECIMENTO DE CUIABA (CAC) promova o desenvolvimento econdmico e social da regido, melhorando a qualidade
dos produtns e servigos oferecidos, gerando empragos e com responsabilidade ambiental.

1.1. OBJETO DO ESTUDOD

O objeto do presente procedimento & a obtencao de propostas e projetos de empreendimento que visem desenhar a modelagem 1&cnica e
econdmico-financeira da exploracdo do imdvel atrelado & Central de Abastecimento de Cuiaba, com a finalidade de subsidiar o governo do
Estado de Mato Grosso na definico da prelensdo contratual de futura e eventual licitacio, vollada & modernizac@o, operacio e manutencao da
alividade de abastecimento & comercializacio de hortifrutigranjeiros no imavel pdblico. O projelo que se pretende desenvolver lerd regime &
modelagem definidos pelos esludos, de acordo com as diretrizes e premissas que orientam a sua elaboracio dispostas no anexo | do termo de
referéncia.

1.2. DA LOCALIZAGAO DA EXECUGAO DO OBJETO CONTRATUAL

A execucdo do objeto contratual decorrente da necessidade de contratacdo € rabalho eminentemente técnico, podendo ser realizado de modo
remoto, desde que realizadas as visitas técnicas ao imovel objelo dos estudos e projetos, localizado na Av. A, S/N, Central de Abastecimento,
Distrito Industrial, CEP 78098-230, Cuiaba-MT.

1.3 DA NATUREZA E FINALIDADE DO OBJETO CONTRATUAL

Trata-se da elaboragio de esludos de wiabilidade técnica econdmico-financeira visando & contratacio de Esludos Técnicos acerca da
modelagem da uliizagdo do Centro de Abaslecimento de Cuiabad, de modo a subsidiar a Administragio Pdblica na estruturagio do
empreendimento, com a elaboragdo do projele estrutural, arguiteténico e urbanistico em conformidade com todas as exigéncias legais, gue
possibilite a avaliagio do custo da obra, definigio de métodos, adequado tratamento do impacto ambiental & mitigagao de danos, estimativa de
prazo de conclusdo da obra, assim como a proposic@o de modelo de utilizac&o do bem que assegure a fungéo social e plblica da atividade
desenvolvida pela pelos particulares.

2. DESCRIGAD DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAD

Elaboracio de estudos 1&cnicos, projetos @ levantamentos voltados a regularizacio da exploragéo do bem pdblico, em conformidade com os
principios da isonomia, a competitividade, a transparéncia, a legalidade, a impessoalidade, a moralidade e a publicidade; a elaboracao de
anteprojeto de engenharia voltado & estruturagan do imdvel, em conformidade com as normas t&cnicas pertinentes e a legislagio ambiental,
compreendidos o estudo de impacto ambiental & o adequado licenciamento; o desenvolvimento de soluctes inovadoras quanto ao modelo de
exploracdo e atividades publicas socialmente relevantes atreladas ao uso do bem pablico.

3. DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGAQ A CONTRATAR

Levando-se em conta a necessidade administrativa descrita, a instauracio do procedimento & imperiosa a fim de admitir propostas que
subsidiem agbes e contratagfes fuluras, guanto a exploragao do bem imovel vinculado a central de abastecimento de Culaba/MT, 4 elaborago
de projelos estruturais gue operacionalizem a utilizagdo do bem em conformidade com as disposigies legais, garantindo a manutengio,
conservagio do imovel e a sequrancga dos usuarios, comerciantes e consumidores dos produtos hortifrutigranjeiros, de modo a cumprir o dever
de guarda e zelo do bem plblico, assim como sustentar a finalidade plblica atrelada ao edificio, haja vista que os particulares ora atuanles sao
responsaveis pelo abaslecimento de toda a capital do Estado.

A consecucdo de projeto que viabilize a ulilizagdo estrutural e ambientalmente responsavel consisle ainda em importante medida de incentivo &
agricullura familiar, pois as atividades desenvolvidas geram oportunidade de comercializagio de produtos por aproximadamente 300 (trezentas)
familias.

Diante disso. & Administracio da estatal poderia adotar coma alternativas possiveis para a necessidade de confratac@o as seguintes solugdes:
Solucao 1 - A elaboracio de estudos e projetos inlernamente pela empresa plblica.

Solucdo 2 - A contratacio de servicos técnicos especializados na elaboracio de projelos e desenvolvimento de solucGes por meio de
procedimento licitaldno ou contratacio direta.

Solucdo 3 - A inslauragdo do procedimento auxiliar da licilacdo de manifestagio de interesse privado, vollado & oblencao de projelos e
propostas de solugdo para o problema descrito pela Administragdo Publica, de modo a subsidiar a execugio do empreendimento. modelos de
exploracao do bem, incluindo eventual e fulura delegacio de exploracdo do imavel.
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A solugdo escolhida foi a adocdo do Procedimento de Manifestacio de Inleresse Privado (PMI) em razdo dos seguintes aspectos técnicos e
econdmicos. A adocdo do procedimento auxiliar de manifestacdo de interesse permite que o Poder Publico obtenha junto ao setor privado o
conhecimento e a lécnica do mercado, possibililando a propostas inovadoras em relacio & suslenlabilidade ambiental, assim como a adogao de
tecnologias na elaboragio do projeto consideravelmente avancadas, fundamentadas na expenéncia profissional devidamente comprovada.

Também tecnicamente, a adocdo do PMI confere liberdade ao mercado para construcdo da modelagem de exploracio do imavel, dada a
intencao estatal de conceder ao particular & administragdo & uso do imdvel. Principalmente, a adocio do PMI eleva a qualidade dos projelos
apresentados, dada a permissdo para que o autor da proposta participe da licitagao eventual e futura e, sagrando-se vencedor, execute o
projelo previamente elaborado. Essa vinculagdo ou aproximacgdo do PMI & licitacio permite superar as dificuldades da Administragdo Pdblica
quanto & lacuna de infraestrutura, ao masmo lempo em que revela a pertinéncia e singularidade do procedimento, uma vez que 0s Mesmos
interessados em elaborar o projelo tambeém o 580 para parlicipar da licitagao.

Logo, entende-se haver eficiéncia e economicidade no chamamento piblico para o PMI. permitindo uma proximidade/intimidade entre a
elaboragio do projeto, a execucio da solugdo e a exploracio do bem. Demais disso, também ha economia de tempo, uma vez gue o presente
procedimento, além de ndo vincular a empresa estatal & futura contratacdo (que sera eventual), promove a celeridade necessaria ao
aproveilamento dos esludos na sequéncia da delegacdo ou outra modalidade juridica.

Economicamente, por fim, o procedimento de manifestagio de interesse privado possibilita gue o ressarcimento do autor do projelo seja
remunerado pelo futuro & eventual vencedor da licitacio, assim como o vincula ao dever de atualizar e adequar os estudos e documentos até a
abertura do procedimento licitatdrio. Além de que, a EMPAER podera avaliar, opinar, aprovar ou rejeitar o estudo ou projeto desenvolvido, sem
vinculacio ao dever de promover a confratacdo da solugio. Todas essas razdes levam a empresa pdblica a eleger o Procedimento de
Manifestagio de Interesse Privado (PMI) como a solugdo que, 1&cnica e economicamente, melhor possibilitara o atendimento da necessidade
descrita pela entidade.

O Procedimenio de Manifestagio de inleresse e demais procedimentos posteriores, serfo conduzidos, pela EMPAER-MT, com a possibilidade
de apoio de oulros orgaos, inclusive da MT PAR, através de Edital proprio e tem as seguinles fases:

Fases Objetivos a serem executados na fase

12 Fase Projelo Basico avalia a viabilidade de exploracao do imovel pelo privado precedida de obra

2? Fase EMPAER langa PMI para consulta ao mercado

3* Fase Projeto vencedor serd examinado para construgio de projeto final

42 Fase EMPAER lanca licitagao

5% Fase Licitante vencador e Govemo concluem a confratacio

Deverao ser apresentados, na forma e nos prazos definidos no Edital, o conjunto de estudos e projelos agrupados em 03 (lrés) cadernos, a
saber:

| - ESTUDOS DE REFORMA OU AMPLIACAO:

Il - MODELAGEM OPERACIONAL ; &

Il - ESTUDOS ECONOMICO-FINANCEIROS

A analise de viabilidade das propostas, pelo Poder Plblico, aler-se-a ao conleldo das propostas, que deverdo ser conslruidas de acordo com as
Diretrizes a seguir elencadas.

4. DAS DIRETRIZES PARA ELABORAGAC DAS MANIFESTAGOES DE INTERESSE

Os inleressados em participar deste PMI deverdo apresentar esludos técnicos com o conteddo exigido neste Termo de Referéncia, agrupado

nos citados cadernos, evidenciando claramente a fonle das informagdes, quando for o caso, bem como as premissas gue fundamentam as
conclusdes de cada itemn abordado.

Poderao ser oblidas informacies adicionais para subsidiar o projeto, 1ais como planos estratégicos, projelos em andamento ou programados
para o futuro, dados socioecondmicos da regido, mapeamentos dos negocios e eventuais investimentos complementares.

O3 estudos devemn ser desenvolvidos sob a otica do desenvolvimento sustentavel relacionando-os a modermizagio e gestdo do ambiente objeto
de eventual licitagan.
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As informagdes, bem como toda a correspondéncia e documentos relativos a este PMI, deverdo ser redigidos em lingua portuguesa, sendo loda
a documentacio compreendida e inlerpretada de acordo com o referido idioma.

Toda a documentagio devera ser dividida em cadernos e encaminhada em via digital na forma estabelecida neste Termo e, ainda, conter em
seu inicio um sumdrio das matérias com as paginas comespondentes.

Admite-se o acréscimo de itens. além do solicitado, desde que sejam respeitados os formalos expressos e desde que isso s2 constilua em
instrumento para ampliacio do espectro da abordagem ou aprofundamento l&cnico.

Wale ressallar que as modelagens descritas neste termo s8o referenciais, sendo facultativa a sua adeguacdo ou modificagio acrescida das
justificativas técnicas perlinentes.

4.1. ESTUDOS DE REFORMA OU AMPLIACAD
O ative construido serd entregue ao vencedor de licitacio fulura nas condigdes aluais, conforme visloria e laudo de constatacao.

Exige-se do proponente a apresenlacdo de proposlas voltadas para o aprimoramento das condigdes de funcionamento e melhoria das
condicies de comercializacio e oferta de produtos hordifrutigranjeiros e de alimentagio em geral entre produtores e terceiros sob o sislema de
alacado, cujos investimentos complementares serdo suportados pelo futuro e eventual vencedor da licitagdo com modelagem e contratagio
guanio & exploragao e ulilizacdo do imdvel pdblica.

As possibilidades seguintes sdo agui preliminarmente exemplificadas apenas como lista sugestiva, que pode ou ndo ser adolada, ndo exaustiva:
Ampliagao das vagas de estacionamento;
Ampliagao de areas de armazenamento, aumentando a drea disponivel para atacadistas que demandem espaco mMaior para cargas;

Modernizagao do controle/fluxo de entrada e saida dos produtos, possibiltando rastreabilidade da quantidade, fonte e destinagao, utilizando, por
exemplo, leitura’coleta atraves de terminais de dados modernos;

Modernizacdo dos equipamentos de conservagdo - camaras frias, refrigeradores, estufas - para melhoria dos padries de qualidade de
conservagan de frutas e outros produtos de requisitos mais especializados:;

Modernizagao da infraestrutura de energia, agua & descarle de residuos, adotando a gerago de energia e uso de dgua por meios suslentdveis e
renovaveis como uso de energia solar, rede de agua com fonles reaproveitadas, compactacio de residuos, elc., com o objetivo de alcancar
mecanismos de sustentabilidade eficazes e de cuslo factivel;

Garantia de oferta de cursos, consultoria e treinamento, para os feirantes e produtores usuarios da Cenfral otimizarem as condigbes de entrega
e conservagdo dos alimentos, bem como reducio do desperdicio (implantagdo de boas praticas de fabricagGo e manejo, padries de
conservagao e limpeza, melhoria de mélodos e embalagens para redugao de perdas, elc.);

Garantia de oferta de freinamento e servigos voltados para a olimizacio das relacies comerciais entre produloras e consumidores locails, como
sistemas automatizados para colacdo de precos: monitoracio da producdo e estimulo aos produtos saudaveis e organicos: delivery: suparte de
questdo para os comerciantes; ele.

Imagem 1 - Siluacio Geral da Central Atacadista.

A partir destes itens, os proponenies interessados devem apresentar projelo de investimentos complemeantares, definindo valor, objetivos, custos
€ prazos, passando lais resullados desejados a compor o projelo final da proposta e incorporando-se aos indicadores de monitoramento e
desempenho de eventual contrato future contrato.

4.2. MODELAGEM OPERACIONAL,

Admite-se aqui, como premissa de modelagem. que a Central de Abaslecimento de Cuiaba funcionara todos os dias, excelo feriados legais, e
ofereca seus servigos em horano comercial. Tals datas e horarios poderio ser modificados nos esludos dos proponentes do PMI e deverio ser
regulamentados posteriormente no Regulamento Geral de Funcicnamento da Central, documento noreador que sera elaborado até o inicio das
operacies.

Os servicos capazes de gerar receilas para a proponente foram, inicialmente, estabelecidos de acordo com a lista abaixo, que ndo impedem a
ndo exploracido de alguns servigos, bem como o surgimento de outros itens se justificdveis e admissiveis nos projelos de evenluais parceiros
privados:

Locacdo dos espacos comerciais disponiveis para permissionario;
Locagao dos espacos de ulilizagao eventual (eventos);
Locacgdo dos espagos para praca de alimentagan;

Locagao de espacos para comeércio correlalo como, segmento de flores, Plantas Alimenticias Mao Convencionais - PANCs, folhagens, arbustos
& acessorios para jardim;
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Locacdo de espagos para logistica (plataformalgalpio’prédio de depdsito), utilizado por grandes empresas:
Servigos de colela de residuos, compostagem, limpeza e dedetizacio;

Locacdo de espago para agroindustrializagio como, polpa de frutas, sopas congeladas, elo.

Locagao dos espacos para feira livre;

Cobranca de acesso de veiculos de camga;

Cobranca de acesso de veiculos de frete;

Administracio de servigos prestados vinculados a operacio e funcionamento;

Exploracao de espago publicitano;

Estacionamento;

Fundo para despesas condominiais (repasse de despesas coletivas);

Fundos para promocdo e propaganda;

Cutros eventuais servigos relacionados cuja exploracio no mesmo espaco favorega as operagdes do comeércio local.

Como metodologia de validacio da capacidade de geracio de receitas pelos servigos acima listados, devemn ser construidas, na modelagem
econdmico-financeira, as hipdteses de precos e volumes para os eventuais servigos.

Sera admilida como premissa a eventual modificagio parcial das instalagGes para melhor adequa-las as vocagdes mercadologicas apontadas
pelos estudos do proponente, devendo neste caso serem dimensionados os investimenlos necessanos e descritos com precisdo os objetivos
mercadoldgicos a serem alcangados.

Interessados em participar do processo dever3o avaliar por sua conla e risco as estimativas de demanda, volume, precos, etc., bem como a
metadologia e céloulos a se incorporar aos projetos que submeterdo a andlise, tanto na fase de Manifeslacio de Interesse ou Concorréncia.

E admissivel que o proponente promova, como parle ou lotalidade dos investimentos de modemizacio, adequagies nas instalagies e formalo
de funcionamento visando compalibilizacio com o modelo de negdcio que for desenhado.

Mole-se gue lais alleragdes ndo o exonera, em nenhuma hipolese, da clausula de devolugao do ative ao Estado, ao final do periodo contratado,

incluidas evenluals benfeitorias, nem lampouco das obrigagbes gerais de seguranga patrimonial, ambiental, elc. e do atendimento dos
indicadores de performance gue forem estabelecidos no contrato.

4.21. Matriz de Responsabilidades

A matriz abaixo expde quais as responsabilidades compartihadas entre o Poder Plblico & o eventual contralado para a execucio dos projetos,
de modo que devem ser levados em consideracio na elaboragio do projeto.

RESPOMSABILIDADES PUBLICO PRIVADO
Investimento X
Operacao ®
Manutengdo e recuperagao X
Reformas e adequacdes *
Gesido do Entreposio *
Apuragao da Receita ®
Despesas Gerals & Administrativas X
Seguranca b %
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Searvice de Atendimento ao Usudrio *

Fizcalizacio operacional X ®
Locacio dos espagos %
Conformidade Ambiental ] X
Varficacio e avaliacdo da eficiéncia e qualidade dos servigos x *
Limpeza ®

Mo gue diz respeilo & seguranga, o parceiro privado & responsével pela seguranga do espago, incluindo ndo apenas as areas inlernas
disponibilizadas aos permissionarios, como também o estacionamento & areas externas. Por sua ver, ao poder pdblico cabe o policiamento
oslensivo na regido.

Ademais, as responsabilidades atinentes as conformidades ambientais 530 divididas enfre o pdblico & o privado da seguinte forma: ao selor
plblico cabe a fiscalizacio nos lermos da legislagao de regéncia e ao selor privado, cabe a operacionalizagio dessa confarmidade.

Por fim, cabe destacar que os projetos dos inleressados dever@o detalhar a matriz de responsabilidades, de forma a permitir a construcéo de
uma matriz de riscos, conforme serd exposto adiante.

422  Indicadores de Monitoramento e Desempenho

Mecessario gue o proponente mencions explicitamente na proposta indicadores de moniloramento e desempenho relacionados ao objelo de
futura licitagdn, sendo obrigatdrio que conste a afericéo faturamento médio global per metro quadrado (REm2).

Além deste, sugere-se a possivel a inclusdo dos seguintes indicadores:
fluxo de pessoas na Cenlral de Abaslecimento por més;

indice de ocupacio dos boxes (36);

indice de satisfacio dos usuarios (%:);

423, Consideragies adicionais

O modelo de funcionamento proposto para a Central de Abastecimento de Cuiaba envolve a utilizacdo de um bem pdblico existente e a ser
entregue nas condicdes atuais, conforme vistoria e laudo de constatacio.

Desta forma, espera-se gue o futuro licitante seja capaz de agregar 4 gestio desse ativo capacidade significativa de modemizagio e eficiéncia
operacional, sem, contudo, desvirluar as finalidades originalmente planejadas para a destinacdo do ativo, na forma de  uma Central de
Abastecimento operando na cidade de Culaba MT e alendendo a regido circunvizinha.

O futuro licitante devera realizar investimentos complementares, visando a modemizacdo e reestruluracao para utilizacdo do espaco, cujo
escopo deverd ser apresentado em detalhes no seu projeto de Manifestacdo de interesse.

A execucéo das alividades advindas da exploracio do ativo podera gerar impactos sob diferentes aspeclos que envolvem riscos para todos os
alores envolvidos direta e indiretamente no projeto.

A comela identificagio e andlise dos riscos e impaclos gerados por meio da consecucdo da parceria pretendida & essencial para a adequada
modelagem juridica e econdmica do projelo.

Messe contexto, o interessado deverd em sua proposta colocar elementos para uma andlise de risco, com a apresentacio das informacoes
relevantes para as parles envolvidas. Em sintese, os proponentes deverao estar cientes de que ndo caberd ao contratante piblico lodas as
intempéries que um contralo desta natureza pade revelar. Caberd aos proponentes gerenciarem riscos e ndo os repassar ao Poder Plblico,
vedados pois pedidos de compensacio financeira de qualguer ordem salvo os confratualmente definidos.

A proposta apresentada pelo interessado devera ainda indicar viabilidade ambiental do empreendimento, bem como de gue forma ira respeitar a
legislacéo pertinents.

Cumpre ressaltar gue a construgdo da Central de Abastecimento contemple os requisitos normativos de risco de incéndio, de seguranca
patrimonial, de adequacio as posturas municipais, elc.

Assim, cabe ao fuluro licitante privado a responsabilidade pelas adequagtes complementarss e de modernizacio que vier a realizar no imavel
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plblico.
5. ESTUDOS ECONOMICO-FINANCEIROS

Ma modelagem econdmico-financeira, os proponentes interessados devem especificar detalhadamente todos os itens de receita planejados para
custear a operacio do empreendimento, assim como os custos fixos, variaveis e itens de investimentos, além de apresentar uma simulacéo da
demonsiracio de resultado do exercicio para um ano de contrato e para lodo o periodo contratual.

Também devem ser apresentados os fluxos de capital para a parcela privada do investimento, inclusive destacando o uso de recursos proprios e
tomada de financiamento bancando, conforme detalhamento a seguir.

5.1. RECEITAS

Considerando a estrutura fisica do empreendimento, ha, preliminarmente, os seguintes itens de receita possiveis:
Locacdo dos espacos comerciais disponiveis para permissiondrios:

Locagdo dos espagos de ulilizacio eventual (evenlos):

Locacdo dos espacos para praca de alimentacéo;

Locagao de espacos para comeércio correlale como, segmento de flores, Plantas Alimenticias Mao Convencionais - PANCs, folhagens, arbustos
& acessorios para jardim;

Locacdo de espagos para logistica (plataformalgalpio/prédio de depdsito), utilizado por grandes empresas:
Servigos de coleta de residuos, compastagem, limpeza e dedelizacio;

Locacdo de espago para agroindustrializacio como, polpa de frutas, sopas congeladas, ele.
Locagdo dos espagos para feira livre:

Cobranca de acesso de veiculos de cama;

Cobranca de acesso de veiculos de frete;

Administracio de servigos prestados vinculados 4 operacio e funcionamenio;

Exploragao de espago publicitano;

Estacionamento;

Fundo para despesas condominiais (repasse de despesas coletivas);

Fundos para promocdo e propaganda;

As fontes acima elencadas ndo excluem outras gue venham a ser vislumbradas nos projetos desenhados pelos interessados, podendo a
proposta conter novas sugesides de exploracio econdmica do espaco fisico disponibilizado pelo poder pdblica.

5.2. DESPESAS

Para as despesas, levou-se em conla como elemento de analise preliminar:
IM&o-de-obra, inclusive todos os encargos aplicaveis
agua

Luz

Telelone

Contador

Despesas com Veiculos

IMaterial de Expediente & Consumo

Aluguel

Seguros

Propaganda e Publicidade

Depreciacin Mensal dos inveslimentos
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Manutencio

Condominia

Despesas de Viagem

Servicos de Terceiros

Despesas de deslocamento e materiais de escrildrio
Outros;

A organizagio dos comerciantes usuarios finals deve ser de responsabilidade do propeonente, gue deve descrever delalhadamente em sua
proposta a forma como deverda organiza-los. A mencdo, nesse Termo, &s despesas ou receilas ndo significa de nenhuma forma que
organizagdo condominial seja fonte de receitas do projeto, mas devem ser computadas com precisdo para avaliagdo do énus final cabivel aos
comerciantes locatérios, bem como para fins de apurago do valor da locagdo dos espacos disponiveis e afericdo do retomo econdmico do
prajeto.

5.3. FINANCIAMENTOS

Caso seja de inleresse do proponente a oblencio de financiamentos, e dever de o mesmo explicitar em seu projelo tal interesse, bem como
indicar de gue forma isso ird impactar na modelagem econdmico-financeira do negdcio.

Ademais, deve incluir a ressalva de lotal responsabilidade do fuluro contratado sobre a obtencéo do financiamento, nao transferindo ao ente
plblico qualguer responsabilidade nesla obrigacio.

6. CONSIDERAGOES ADICIONAIS

As informagbes basicas apresentadas neste Termo de Referéncia, e os esludos preliminares efetuados pela Administragdo Publica, indicam que
a geslao e operagao da Central de Abastecimento podem ser levadas a efeito de forma economicamente viavel, oferecendo um retomo
compativel & mantendo os precos cobrados aos comerciantes usuanos em valores médios, levando-se em conta o volume de vendas por metro
guadrado gue se prelende que o novo e5paco seja capaz de potencializar.

Messe contexto, deve o interessado demonstrar de que forma a sua proposta & viavel do ponto de vista econdmico & financeiro, enunciando a
realizacao de inveslimentos complemenlares e de que o ganho de eficiéncia na geslao pode otimizar os resullades, beneficiando o conjunia dos
produtores e reduzindo os cuslos operacionais.

7. DA ANALISE DE VIABILIDADE

Demonstrada pelo inleressado a viabilidade operacional e financeira da proposta, o Poder Piblico avaliara integralmente o Projeto por meio de
Andlise de Riscos, consideragdes sobre a Viabilidade Operacional e Econdmica para o Poder Plbico e Viabilidade Ambiental.

8. REQUISITOS NORMATIVOS QUE DISCIPLIMAM OS SERVICOS A SEREM CONTRATADOS
B.1. Lei n® 13.303, de 30 de junho de 2016, Estaluto juridico da empresa pdblica, da sociedade de economia mista e de suas subsidiarias;

8.2. Resolucdo n.2 002, de 31 de margo de 2022, Regulamento Intemo de Licitagies e Contratos da Empresa Malo-grossense de Pesquisa,
Assisténcia e Extensao Rural - EMPAER;

B.3. Mormas da ABNT e das legislagbes perinentes para execucio de lodos os servicos aplicaveis na execugdo da obra, inclusive no gue tange
a qualidade dos materiais

9. CRONOGRAMA DOS ESTUDOS

O prazo maximo para a conclusao dos ESTUDOS sera de alé 90 (noventa) dias, contados da dala de publicagdo do TERMO DE

AUTORIZACAQ de realizagao dos estudos. O prazo poderd ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias, mediante solicitagao de pessoa autorizada &
avaliagao da Diretaria de Administracio Sistémica da EMPAER-MT . A PESSOA AUTORIZADA devera apresentar o cronagrama dos frabalhos
a sarem desenvolvidos em conformidade com o disposto neste Termo de Referéncia.

10. DOS ANEXOS DISPONIVEIS

- Anexo | - Memorial da Obra

- Anexo |l - Escritura do Terreno

- Anexo lll - Registro folografico da drea objeto deste Termo de Referéncia

- Anexo IV - Registro da situacio atual da distribuicéo dos BOX, atualmente ocupados.

Eszes anexos 30 essenciais para fornecer informacies detalhadas sobre a obra, a propriedade do lerreno, a documentacio fotografica da area
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e & situagdo atual dos BOX. Eles servirdo como referéncias importantes para o desenvolvimento e avaliacio do projeto.

11. DA ELABORAGAD, ANALISE E AUTORIZAGAD

Elaborado por:

(original Assinado nos autos)
Luis Filipe Vieira da Mata
Coordenador de Administrativo

CADM/EMPAER-MT

Autorizacio

(original Assinado nos autos)

Flavia de Souza Almeida

Diretora de Administragéo Sistémica
Ordenadora de Despesa

DAS/EMPAER-MT

ANEXO |l DO EDITAL - MODELC DE DECLARACAQ DE MANIFESTACAC DE INTERESSE
Aolh) Senhor(a)

Diretor(a) Presidents

Empresa Malo-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensio Rural - EMPAER-MT
Prezadola) Senhoria),

[denominacio pessoals) juridicals), com sede enderego complelo, inscrita no CHPJ sob o nt. / - vem manifestar o seu
interesse em participar do Procedimento de Manifestagio de Inleresse - PMI para oblencio de estudos l&cnicos, levantamentos e propostas

para estrulurago da modelagem Técnica e Econdmico-financeira visando a esfruluragio de Projelo de Utilizagdo do Espago Fisico da Central
de Abastecimento de Cuiaba, conforme edital e anexos.

A pessoa juridica declara estar ciente de que a participacio no Procedimento de Manifeslagio de Interesse:
i. Confere exclusividade apos a fase de pré-selegao;

ii. M&o obriga o Poder Publico a realizar a licitagdo:

iii. Mao cria, por si 0, qualquer direito ao ressarcimento dos valores envolvidos na sua elaboragio;

iv. E pessoal e intransferivel.

A pessoa juridica declara estar ciente de gue a avaliagio e a selegio dos projetos, estudos, levantamentos ou invesligacies a serem ulilizados,
parcial ou integralmente, na eventual licitagao, serdo realizados conforme estabelecido neste Procedimento de Manifestacio de Interesse.

cidade/estado e data

Responsavel Pessoa Juridica

ANEXO Ill DO EDITAL - TERMO DE CESSAQ DE PROPRIEDADE DE DIREITOS AUTORAIS
Ani{A) Senhoria)

Diretor(a) Presidente

Empresa Malo-grossense de Pesquisa, AssisiEncia e Extensdo Rural - EMPAER-MT

Prezadola) Senhoria),
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denominacao pessoals) fisicals) efou juridicals), com sede endereco completo, inscrita no CMPJ soh o n® . - doravante

denominada CEDENTE, ceds & transfere para o EMPRESA MATO-GROSSENSE DE PESQUISA, ASSISTENCIA E EXTENSAO RURAL -
EMPAER-MT. simplesmente denominado CESSIONARIO, a propriedade dos direitos autorais relatives ao PROJETO E ESTUDOS, de acordo
com as condicdes do Edital de PMI, bem como, nos lermos abaixo expostos:

|. © CEDEMTE declara que & autor & titular da propriedade dos dirsitos autorais do PROJETOS e ESTUDOS apresentados:

II. O CEDENTE declara que o PROJETOS e ESTUDOS nao infringe direilos aulorais e/ou oulros direitos de propriedade de terceiros,
assumindo integral responsabilidade pelo seu conteddo;

lIl. O CEDENTE cede e transfere lodos os direilos aulorais relativos ao PROJETO e ESTUDOS ao CESSIOMNARIO, especialmente os dirsitos
de edicdo, de publicacio. de traducdo para outro idioma e de reproducdo por qualquer processo ol técnica;

. O CESSIONARIO passa a ser proprietario exclusivo dos direitos referentes ao PROJETO e ESTUDOS. sendo vedada gualguer
reproducao, total ou parcial, em gualgquer outro meio de divulgacio, impresso ou elelrénico, sem gue haja prévia autorizacio escrita por parte do
CESSIOMARIO:

V. A cessdo & graluita e, porlanto, ndo haverad qualquer tipe de remuneracdo pela ulilizagdo do PROJETO e ESTUDDS pelo CESSIONARIOD,
com excecdo da possibilidade de reembolso pelos projelos, estudos, levantamentos ou investigagies efetivaments ulilizados na formatacéo da
COncessan.

cidade/estado & data

Responsavel Pessoa Juridica

Superintendéncia da Imprensa Oficial do Estado de Malo Grosso
Rua Jdlio Domingos de Campos - Centro Politico Administrative | CEP 78050-970 | Cuiaba, MT
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